TALLINNA NOTAR TRIIN LEKK

Notariaalakt notari ametitegevuse raamatus nr 88.

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud 15.01.2026.a Tallinna notar Triin Lekk,
kelle notariblroo asub Tallinnas Réavala 2/Kivisilla 8, asendaja Julia TSuikova, tegutsedes
notari Ulesannetes, videosilla vahendusel kaugtéestamise teel.

Notari poole pddrdusid:

Joe Invest OU, registrikood 12335591, aadress Tallipdllu tee 8, Nurme kiila, Tori vald,
Parnu maakond 85004, e-post: ajoesaari2@gmail.com, edaspidi nimetatud Mudja 1 voi
Omanik 1, esindaja - juhatuse liige Andrus Joesaar, isikukood 37509244213, kes enda
Utluste kohaselt asub kaugtéestamise hetkel Tori vallas, kes on tuvastatud PPA andmebaasi
alusel videosilla vahendusel videokdne ajal. Juriidilise isiku 6igusvdime ja esindaja
esindusodiguse on notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lepingu téestamise paeval e-
notari infostisteemist tehtud registrikaardi andmete péaringu alusel,

Sivrat OU (endine arinimi J&M Handy-Work OU), registrikood 11327170, aadress llvese tn
1a, Parnu linn, Parnu linn, Parnu maakond 80036, e-post: janno.tarvis@mail.ee, edaspidi
nimetatud Muadja 2 v6i Omanik 2, esindaja - juhatuse liige Janno Tarvis, isikukood
38404264245, kes enda Utluste kohaselt asub kaugtdestamise hetkel Parnus, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal. Juriidilise isiku
oigusvbime ja esindaja esindusdiguse on notariaalakti tdestaja kontrollinud kéesoleva
lepingu tOestamise paeval e-notari infoststeemist tehtud registrikaardi andmete péaringu
alusel,

edaspidi MiUja 1 ja Mldja 2 koos nimetatud Midjad véi Omanikud.

Eesti Vabariigi, edaspidi nimetatud Ostja, nimel Transpordiamet registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi nr 70001490 all, asukohaga
Valge tn 4, Lasnamae linnaosa, Tallinn, Harju maakond, esindaja Kalev Repp, isikukood
38004266521, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne
aja, kes enda Utluste kohaselt asub kaugtdestamise hetkel Parnus ja kelle esindusdiguse on
notariaalakti tdestaja kontrollinud Tallinna notar Ragne Tehveri asendaja Kersti Paeveer
poolt 30.03.2022.a tdestatud ja notari ametitegevuse raamatu registri number 1059 all
registreeritud volikirja alusel, e-post: kalev.repp@transpordiamet.ee,

edaspidi koos nimetatud Lepinguosalised.
Lepinguosalised avaldasid, et nende sooviks on s6lmida alljargnev leping:

KINNISTUTE MUUGILEPINGU MUUTMISE KOKKULEPE,
KINNISTUTE JAGAMISE KOKKULEPE,
OMANDI ULEANDMISE ASJAOIGUSLEPING,
KINNISTAMISAVALDUSED




1. LEPINGU ALUS JA LEPINGU ESEMETE ANDMED

1.1. Kaesoleva lepingu sdlmimisel juhinduvad Lepinguosalised voéladigusseadusest,
asjadigusseadusest, kinnisasja avalikes huvides omandamise seadus (KAHOS) ja koikidest
teistest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest, samuti Transpordiameti korraldusest nr
1.1-3/24/3583, 09. maist 2024.a ja Transpordiameti korraldusest nr 1.1-3/24/351, 09. maist
2024 .a.

1.2. Notariaalakti tdestaja on kaesoleva lepingu téestamise péaeval kontrollinud, et
vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele kdesoleva lepingu téestamise
paeval on Kkinnistusregistri registriossa nr 4001806 sisse kantud jargmine kinnistu (edaspidi
nimetatud Kinnistu 1):

1.2.1. esimesse jakku "Kinnistu koosseis":
1.2.1.1. kandenr1 all:

- katastritunnus 80601:001:0169, sihtotstarve transpordimaa 100%, asukoht
Parnu maakond, Tori vald, Nurme kiila, 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, pindala 1216 m?;

- katastritunnus 80601:001:0170, sihtotstarve arimaa 100%, asukoht Parnu maakond,
Tori vald, Nurme kiila, Tallipollu tee 14, pindala 4113 m?;

1.2.1.2.  kande nr 2 all: Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut
kinnistutele nr: 3212106, 3489306. Tahtajatu ja tasuta teeservituut seatakse vastavalt
07.12.2005 lepingule. Kinnistu nr 2919106 jagamisel muudetud. 3.11.2008
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.11.2008;

1.2.1.3. kande nr 3 all: Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut
kinnistule nr: 3212206. Tahtajatu ja tasuta teeservituut vastavalt 17.02.2006 lepingule.
Kinnistu nr 2919106 jagamisel muudetud. 3.11.2008 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
12.11.2008;

1.2.1.4. kande nr 4 all: Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut
kinnistule nr: 3212006. Tahtajatu ja tasuta teeservituut vastavalt 07.12.2005 ning 17.02.2006
lepingule. Kinnistu nr 2919106 jagamisel muudetud. 3.11.2008 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 12.11.2008.

1.2.2. teise jakku "Omanik":

Joe Invest OU (registrikood 12335591) 1/2 kaasomandist;

J&M HANDY-WORK OU (registrikood 11327170) 1/2 kaasomandist;
1.2.3. kolmandasse jakku “Koormatised ja kitsendused” on kantud:

1.2.3.1. kande nr 1 all: Isiklik kasutusdigus osalhing Jaotusvérk (registrikood
11050857) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus Elektrivorgu Kaitsevééndi ulatuses
Elektrivorgu Majandamiseks vastavalt 18.01.2007 lepingu punktidele 3, 4 ja 5.18.01.2007
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 20.02.2007. Kinnistu nr 2919106 jagamisel muudetud ja
sila Ule kantud. Isikliku kasutusdiguse jagamisel 3.11.2008 asjadiguslepingu alusel sisse
kantud 12.11.2008;

1.23.2.  kande nr 5 all: Eelméarge JGe Invest OU (registrikood 12335591), JM HANDY-
WORK OU (registrikood 11327170) kaasomandiosadele jagamisel tekkiva kinnistu,
ligikaudse suurusega 1219 m?, omandidiguse Uleandmise ndude tagamiseks Eesti Vabariik
kasuks. 22.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.05.2024.

1.2.4. neljandas jaos ,Hipoteegid” kehtivaid kandeid ei ole.

1.3. Notariaalakti tdestaja on kaesoleva lepingu téestamise péaeval kontrollinud, et
vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele kdesoleva lepingu téestamise
paeval on Kkinnistusregistri registriossa nr 4001706 sisse kantud jargmine kinnistu (edaspidi
nimetatud Kinnistu 2):



1.3.1. esimesse jakku "Kinnistu koosseis":
1.3.1.1. kandenr1 all :

- katastritunnus 80601:001:0167, sihtotstarve transpordimaa 100%, asukoht
Parnu maakond, Tori vald, Nurme kiila, 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee, pindala 439 m?;

- katastritunnus 80601:001:0168, sihtotstarve arimaa 100%, asukoht Parnu maakond,
Tori vald, Nurme kiila, Tallip6llu tee 12, pindala 3811 m?;

1.3.1.2.  kande nr 2 all: Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut
kinnistutele nr: 3212106, 3489306. Tahtajatu ja tasuta teeservituut seatakse vastavalt
07.12.2005 lepingule. Kinnistu nr 2919106 jagamisel muudetud. 3.11.2008
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.11.2008;

1.3.1.3. kande nr 3 all: Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut
kinnistule nr: 3212206. Tahtajatu ja tasuta teeservituut vastavalt 17.02.2006 lepingule.
Kinnistu nr 2919106 jagamisel muudetud. 3.11.2008 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
12.11.2008;

1.3.1.4.  kande nr 4 all: Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut
kinnistule nr: 3212006. Tahtajatu ja tasuta teeservituut vastavalt 07.12.2005 ning 17.02.2006
lepingule. Kinnistu nr 2919106 jagamisel muudetud. 3.11.2008 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 12.11.2008.

1.3.2. teise jakku "Omanik":

Joe Invest OU (registrikood 12335591) 1/2 kaasomandist;

J&M HANDY-WORK OU (registrikood 11327170) 1/2 kaasomandist;
1.3.3. kolmandasse jakku “Koormatised ja kitsendused” on kantud:

1.3.3.1. kande nr 2 all: Isiklik kasutusdigus Eesti Energia Jaotusvérk OU (registrikood
11050857) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu ehitamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu talituse tagamise eesmargil kasutusdiguse alal
elektrivorgu kaitsevéondi ulatuses vastavalt 08.10.2010.a sdlmitud lepingu punktidele 3.3. ja
3.4. ning lepingu lisaks olevale plaanile. 8.10.2010 asjadiguslepingu alusel sisse kantud
15.10.2010;

1.3.3.2.  kande nr 5 all: Eelméarge JGe Invest OU (registrikood 12335591), JM HANDY-
WORK OU (registrikood 11327170) kaasomandiosadele jagamisel tekkiva kinnistu,
ligikaudse suurusega 440 m2, omandidiguse Uleandmise ndude tagamiseks Eesti Vabariik
kasuks. 22.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.05.2024.

1.3.4. neljandas jaos ,Hupoteegid” kehtivaid kandeid ei ole.
1.4. Kaesoleva lepingu eesmargid:

1.4.1. Kinnistu 1 jagamine, eraldades sellest Uhe (1) iseseisva kinnistu ning Kinnistu 1
jagamise tulemusel tekkiva iseseisva kinnistu, katastritunnusega 80601:001:0169,
sihtotstarve transpordimaa 100%, asukohaga Parnu maakond, Tori vald, Nurme kiila, 4
Tallinn-Parnu-lkla tee, pindalaga 1216 m2, koos selle oluliste osade ja paraldistega omandi
tle andmine Ostjale (edaspidi eelnimetatud moodustuv kinnistu nimetatud Lepingu ese 1);

1.4.2. Kinnistu 2 jagamine, eraldades sellest the (1) iseseisva kinnistu ning Kinnistu 2
jagamise tulemusel tekkiva iseseisva kinnistu, katastritunnusega 80601:001:0167,
sihtotstarve transpordimaa 100%, asukohaga Parnu maakond, Tori vald, Nurme kiila, 4
Tallinn-Parnu-lkla tee, pindalaga 439 m?, koos selle oluliste osade ja paraldistega omandi
dle andmine Ostjale (edaspidi eelnimetatud moodustuv kinnistu nimetatud Lepingu ese 2).

Lepingu ese 1 ja Lepingu ese 2 edaspidi koos nimetatud Lepingu esemed.



1.5.  Kinnistu 1 ja Kinnistu 2 (edaspidi koos nimetatud Kinnistud) kohta avatud
registriosadel ei ole markeid kinnistamisavalduste kohta, mille suhtes menetlus oleks
Idpetamata ning kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

1.6.  Vastavalt elektroonilise ehitisregistri andmetele Lepingu esemete koosseisus olevate
katastrilksuste katastritunnustega ehitisi seotud ei ole.

1.7. Lepingu esemete kohta e-notari infoslisteemist tehtud katastrilksuse kitsenduste ja
malestiste paringutest néhtub, et Lepingu esemete suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

1.7.1. Lepingu eseme 1 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoénd

ulatus: 1216,18 m?; néhtus: Maantee(Euroopa teedevérgu maantee); seisund: kehtiv.

Uuringu ala

ulatus: 1216,18 m2; nahtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade teemaplan
uuringuruum); seisund: kehtiv.

1.7.2. Lepingu eseme 2 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

ulatus: 438,64 m?; nahtus: Maantee(Euroopa teedevdrgu maantee); seisund: kehtiv.

Elektripaigaldise kaitsevéénd

ulatus: 16,01 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x50); seisund: kehtiv.

Uuringu ala

ulatus: 438,64 m2; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade teemaplan
uuringuruum); seisund: kehtiv.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED NING KINNITUSED
2.1. MduUjate esindajad ja Ostja esindaja avaldavad ja kinnitavad, et:

2.1.1. Nad solmisid 22.05.2024.a kinnistu vdladigusliku madgilepingu ja eelmarke
kinnistamisavalduse, mille tdestas Tallinna notar Triin Lekk ning mis on registreeritud notari
ametitegevuse raamatus registri number 1132 all (edaspidi nimetatud Leping).

2.1.2. Lepinguga lepiti kokku, et Midjad mulvad Ostjale Lepingu eseme 1 (transpordimaa
sihtotstarbega kinnisasi, ligikaudse pindalaga 1219 m?) ja Lepingu eseme 2 (transpordimaa
sihtotstarbega kinnisasi, ligikaudse pindalaga 440 m?) .

2.1.3. Leping on kehtiv, nad ei ole s6lminud Lepingu muutmise ega I6petamise kokkulepet,
nad ei ole Lepingust taganenud, Lepingut ei ole kolmandatele isikutele Gle antud, sellest
tulenevaid néudeid ei ole loovutatud ega kohustusi lle voetud.

2.1.4. Lepingu punkti 6.1. kohaselt leppisid Muijad ja Ostja kokku, et nad kohustuvad
s6lmima asjadiguslepingu Lepingu eseme omandi Uleandmiseks Ostjale hiljemalt 1 kuu
jooksul arvates Lepingu eseme registreerimisest Maakatastris.

2.1.5. Asjadiguslepingu s6lmimise eeldused on taidetud.

2.2. Mdudjate esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.2.1. Kuni kéesoleva lepingu solmimiseni ei ole Mulljad Lepingu esemeid kellelegi
voorandanud (valja arvatud Ostjale vastavalt Lepingule), nende suhtes ei ole vaidlusi, neil ei
lasu kasutamiskeelde ega areste, need ei ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamata
kolmandate isikute digusega, sealhulgas Gdri-, rendi- vi muude kasutuslepingutega.

2.2.2. Muujate poolt ei ole kinnistusosakonnale esitanud Lepingu esemete osas
kinnistamisavaldusi, mille suhtes menetlus oleks |dpetamata ning kinnistusraamatusse osa
kandeid tegemata.

2.2.3. Koik Lepingus Lepingu esemete kohta esitatud andmed on tdesed ja Oiged ka
kaesoleva lepingu sélmimise paeval.

2.2.4. Kinnistute kasuks seatud reaalservituudid on vajalikud Kinnistute jagamisel
allesjaavatele kinnistutele, mille koosseisu jaadvad katastritiksus 80601:001:0170 (Tallipdllu
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tee 14) ja katastritiksus 80601:001:0168 (Tallipdllu tee 12) ning vastavaid kandeid Kinnistute
jagamise tulemusel tekkivate Lepingu esemete registriosa | jakku Ule ei kanta.

2.2.5. Elektrilevi OU (registrikood 11050857, arinimi olnud ka osaiihing Jaotusvérk), kelle
kasuks on seatud punktis 1.2.3.1. nimetatud isiklik kasutusdigus, on esitanud digitaalselt
allkirjastatud ndusoleku kaesoleva lepingu s6lmimiseks nii, et nimetatud isiklik kasutusdigus
jadb koormama ainult allesjgévat kinnistut (registriosa nr 4001806, mille koosseisu jaab
katastrilksus katastritunnusega 80601:001:0170) ning ei hakka koormama tekkivat kinnistut
(mille koosseisu hakkab kuuluma katastriliksus katastritunnusega 80601:001:0169).
Lepinguosalised paluvad nimetatud ndusoleku koos kéesoleva lepinguga esitada
kinnistusosakonnale.

2.2.6. Elektrilevi OU (registrikood 11050857, arinimi olnud ka osaiihing Jaotusvérk), kelle
kasuks on seatud punktis 1.3.3.1. nimetatud isiklik kasutusdigus, on esitanud digitaalselt
allkirjastatud ndusoleku kaesoleva lepingu sélmimiseks nii, et nimetatud isiklik kasutusdigus
jadb koormama nii allesjdévat kinnistut (registriosa nr 4001706, mille koosseisu jaab
katastrillksus katastritunnusega 80601:001:0168) kui ka tekkivat kinnistut (mille koosseisu
hakkab kuuluma katastrillksus katastritunnusega 80601:001:0167). Lepinguosalised paluvad
nimetatud ndusoleku koos kaesoleva lepinguga esitada kinnistusosakonnale.

2.2.7. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid Mudjate digust s6lmida k&esolevat
lepingut ning et MiUjate poolt pole s6lmitud ja et Mlljad kohustuvad mitte s6lmima Uhtegi
lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute Oiguste tekkimise, ega mistahes muid
kokkuleppeid, mis voiksid takistada voi viivitada kéesoleva lepingu alusel kannete tegemist
kinnistusraamatusse.

2.2.8. Muujate suhtes ei ole algatatud likvideerimis-, saneerimis- ega pankrotimenetlust ega
vélja kuulutatud pankrotti.

2.2.9. Nende volitused on kehtivad ega ole 16ppenud vboi on nduetekohaselt pikendatud ja
neil on koik vajalikud esindatavate juriidiliste isikute sisesed otsused, ndusolekud ja
kooskolastused ning kdik digused k&esoleva lepingu sélmimiseks esindatavate nimel.

2.3. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1. Ostja on teadlik, et kdesoleva lepingu alusel omandatav kinnisasi ei ole veel
iseseisva kinnistuna kinnistusraamatusse kantud.

2.3.2. Kéesoleva lepingu solmimisele eelnenud toimingud on tehtud kooskdlas
riigivaraseaduse, kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse ja muude riigile vara
omandamist reguleerivate digusaktidega.

2.3.3. Lepingu esemed omandatakse riigitee 4 Tallinn- Parnu- lkla km 92,0 — 120,6 Are-
Nurme 16igu ehitamiseks ja teenindamiseks.

2.3.4. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega kehtetuks
kuulutatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema digust
s6lmida kaesolev leping ning ta omab kdiki Oiguseid k&esoleva lepingu solmimiseks
esindatava nimel.

2.4. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

2.4.1. Nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

2.4.2. Kaesolevas lepingus nimetatud teine notariaalakt on Lepinguosalistele tdestamise
juures esitatud kinnitatud arakirjana, selle sisu on Lepinguosalistele teada ning
Lepinguosalised loobuvad selle ettelugemisest ja lisamisest kdesolevale notariaalaktile.



3. LEPINGU MUUTMISE KOKKULEPE JA OSTUHINNA TASUMINE

3.1.  Miuijad ja Ostja on kokku leppinud muuta Lepingut ostuhinna osas nii, et Midjad
mulvad Lepingu 1 eseme pindalaga 1216 m?2 Ostjale ostuhinnaga kokku 16 721 eurot,
millest:

3.1.1. 13 640 eurot on tasu Kinnistu osa eest vastavalt OU Inseneribiiroo STEIGER poolt
koostatud hindamisaruandele nr 24/4674-11-21 (11,22 eurot/m?);

3.1.2. 2729 eurot on motivatsioonitasu, KAHOS § 15 Ig 3 kohaselt 20% kéaesoleva lepingu
punktis 3.1.1. nimetatud tasust;

3.1.3. 176 eurot on taiendav hivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest KAHOS § 17 Ig
1 kohaselt Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmisele brutotunnipalgale
16 tunni eest igale omanikule.

3.2. Ostuhinnast 8384 EUR on Ostja poolt Mildjatele tasutud enne k&esoleva lepingu
s6lmimist ning millise summa katte saamist kinnitavad MiUjate esindajad oma allkirjadega
kaesoleval lepingul.

3.3.  Miujad ja Ostja on kokku leppinud, et Ulejaddnud ostuhinna osa summas 8337 EUR
kohustub Ostja tasuma hiljemalt kahekiimne (20) péaeva jooksul arvates kaesoleva lepingu
s6lmimisest, alljargnevalt:

3.4. 4168,50 eurot Muja 1 kontole EE067700771008061338,

3.5. 4168,50 eurot MiUja 2 kontole EE647700771003210100.

3.6. Miuijad ja Ostja on kokku leppinud muuta Lepingut ostuhinna osas nii, et Mijad
milivad Lepingu eseme 2 pindalaga 439 m2 Ostjale ostuhinnaga kokku 7078 eurot, millest:

3.6.1. 5260 eurot on tasu Kinnistu osa eest vastavalt OU Inseneribiiroo STEIGER poolt
koostatud hindamisaruandele nr 24/4674-11-23 (11,98 eurot/m?);

3.6.2. 1466 eurot on motivatsioonitasu, KAHOS § 15 Ig 3 kohaselt 0,8 kordne
Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmine brutokuupalk;

3.6.3. 176 eurot on taiendav hivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest KAHOS § 17 Ig
1 kohaselt Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmisele brutotunnipalgale
16 tunni eest igale omanikule.

3.7. Ostuhinnast 3544 EUR on Ostja poolt MuUjatele tasutud enne kaesoleva lepingu
s6lmimist ning millise summa katte saamist kinnitavad MiUjate esindajad oma allkirjadega
kaesoleval lepingul.

3.7.1. Mudjad ja Ostja on kokku leppinud, et Glejdanud ostuhinna osa summas 3534 EUR
kohustub Ostja tasuma hiliemalt kahekimne (20) paeva jooksul arvates kdesoleva lepingu
s6lmimisest, alljargnevalt:

3.7.2. 1767 eurot Mluja 1 kontole EE067700771008061338,
3.7.3. 1767 eurot Muuja 2 kontole EE647700771003210100.

4. KINNISTUTE JAGAMISE KINNISTAMISAVALDUSED, ASJAOIGUSLEPINGUD JA
KINNISTAMISAVALDUSED

41. Lahtudes asjadigusseadusest ja kinnistusraamatuseadusest ning Elektrilevi OU
nousolekust on Omanikud kokku leppinud Kinnistu 1 jagamises ja paluvad Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 4001806 kantud
kinnistust seoses jagamisega eraldada tihe (1) katastriliksuse ja paluvad selle kanda
Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse iseseisva kinnistuna
alljargnevalt:

4.1.1. esimesse jakku:

- katastritunnus 80601:001:0169, sihtotstarve transpordimaa 100%, asukoht
Parnu maakond, Tori vald, Nurme kiila, 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, pindala 1216 m?;



- servituudi marget mitte lle kanda.

4.1.2. teise jakku: Sivrat OU (registrikood 11327170) 1/2 kaasomandist ja J6e Invest
OU (registrikood 12335591) 1/2 kaasomandist;

4.1.3. kolmandasse jakku kandeid mitte teha;
4.1.4. neljandasse jakku kandeid mitte teha.

4.2. Lahtudes asjadigusseadusest ja kinnistusraamatuseadusest, paluvad
Omanikud seoses Kinnistu 1 jagamisega sisse viia vastavad muudatused jagatava
Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriosas nr 4001806
alljargnevalt:

4.2.1. esimesse jakku alles jatta uksnes: katastritunnus 80601:001:0170, sihtotstarve
arimaa 100%, asukoht Parnu maakond, Tori vald, Nurme kila, Tallipollu tee 14, pindala
4113 m?;

4.2.2. teise jakku: Sivrat OU (registrikood 11327170) 1/2 kaasomandist ja Joe Invest
OU (registrikood 12335591) 1/2 kaasomandist;

4.2.3. kolmandast jaost kustutada: kanne nr 5 Eelmarge Jo6e Invest 00U (registrikood
12335591), JM HANDY-WORK OU (registrikood 11327170) kaasomandiosadele
jagamisel tekkiva kinnistu, ligikaudse suurusega 1219 m2, omandidiguse lUleandmise
noude tagamiseks Eesti Vabariik kasuks. 22.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 27.05.2024.

4.3. Miujad ja Ostja on Lepingu eseme 1 omandi lileandmises Ostjale kokku
leppinud. Miidjad ja Ostja avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 4001806 kantud kinnistust
seoses jagamisega eraldatud ja kaesoleva lepingu punkti 4.1. alusel
kinnistusraamatusse kantava iseseisva kinnistu, katastritunnusega katastritunnus
80601:001:0169, sihtotstarve transpordimaa 100%, asukoht Parnu maakond, Tori vald,
Nurme kila, 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, pindala 1216 m?, teisest jaost Joe Invest OU
(registrikood 12335591) ja Sivrat OU (registrikood 11327170) ja kanda uue omanikuna
Eesti Vabariik.

4.4. Lahtudes asjadigusseadusest ja kinnistusraamatuseadusest ning Elektrilevi OU
nousolekust, on Omanikud kokku leppinud Kinnistu 2 jagamises ja paluvad Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriossa nr 4001706 kantud
kinnistust seoses jagamisega eraldada uhe (1) katastriliksuse ja paluvad selle kanda
Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistrisse iseseisva kinnistuna
alljargnevalt:

4.41. esimesse jakku:

- katastritunnus 80601:001:0167, sihtotstarve transpordimaa 100%, asukoht
Parnu maakond, Tori vald, Nurme kiila, 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, pindala 439 m?;

- servituudi marget mitte lle kanda.

4.4.2. teise jakku: Sivrat OU (registrikood 11327170) 1/2 kaasomandist ja Joe Invest
OU (registrikood 12335591) 1/2 kaasomandist;

4.4.3. kolmandasse jakku lle kanda: Isiklik kasutusOigus Eesti Energia Jaotusvork
OU (registrikood 11050857) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusoigus elektrivorgu
ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu
talituse tagamise eesmargil kasutusdiguse alal elektrivorgu kaitsevéondi ulatuses
vastavalt 08.10.2010.a so6lmitud lepingu punktidele 3.3. ja 3.4. ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 8.10.2010 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 15.10.2010;

4.4.4. neljandasse jakku kandeid mitte teha.

4.5. Lahtudes asjadigusseadusest ja kinnistusraamatuseadusest, paluvad
Omanikud seoses Kinnistu 2 jagamisega sisse viia vastavad muudatused jagatava
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Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriosas nr 4001706
alljargnevalt:

4.5.1. esimesse jakku alles jatta Giksnes: katastritunnus 80601:001:0168, sihtotstarve
arimaa 100%, asukoht Parnu maakond, Tori vald, Nurme kiila, Tallip6llu tee 12, pindala
3811 m?;

4.5.2. teise jakku: Sivrat OU (registrikood 11327170) 1/2 kaasomandist ja Joe Invest
OU (registrikood 12335591) 1/2 kaasomandist;

4.5.3. kolmandast jaost kustutada kanne nr 5 Eelmérge J6e Invest 0OU (registrikood
12335591), JM HANDY-WORK OU (registrikood 11327170) kaasomandiosadele
jagamisel tekkiva kinnistu, ligikaudse suurusega 440 m?, omandidiguse Uleandmise
noude tagamiseks Eesti Vabariik kasuks. 22.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 27.05.2024.

4.6. Miiujad ja Ostja on Lepingu eseme 1 omandi lleandmises Ostjale kokku
leppinud. Mudjad ja Ostja avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 4001706 kantud kinnistust
seoses jagamisega eraldatud ja kdaesoleva lepingu punkti 4.4. alusel
kinnistusraamatusse kantava iseseisva kinnistu, katastritunnusega katastritunnus
80601:001:0167, sihtotstarve transpordimaa 100%, asukoht Parnu maakond, Tori vald,
Nurme kiila, 4 Tallinn-Péarnu-lkla tee, pindala 439 m? teisest jaost J6e Invest OU
(registrikood 12335591) ja Sivrat OU (registrikood 11327170) ja kanda uue omanikuna
Eesti Vabariik.

4.7. Lepinguosalised paluvad, et kinnistusraamatusse tehtaks kanded nende poolt
kdesolevas lepingus esitatud jarjekorras nii, et lihte kannet ei tehtaks ilma teise
kandeta.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notariaalakti téestaja on Lepinguosalistele selgitanud kaesolevast lepingust tulenevaid
oiguslikke tagajargi, sealhulgas alljargnevat:

5.1.  Ostja saab Lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kaesoleva lepingu sdlmimisega.

5.2. AQS § 54 (4) Kinnisasja jagamise korral jaab kinnistusraamatusse kantud 6igus, mille
esemeks on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise tulemusel tekkinud kinnisasju.
(5) Kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks oli jagatava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

5.3. Kinnisasja koormava asjadiguse I6petamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt
tbestatud avaldus Giguse l6petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust, kui
seadus ei satesta teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda voi isikule, kelle kasuks digus
|opetatakse (asjadigusseaduse § 642).

6. LEPINGU EKSEMPLARID JA VOLITUSED NOTARIAALAKTI TOESTAJALE

6.1. Kaugtéestamise korral on elekiroonilises kdibes kasutusel digitaalne
originaaldokument. Kaugtbestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist
paberil kinnitatud arakirja, mis jaab notari katte hoiule.

6.2. Pérast notariaalakti tdestamist méargib notar e-notaris tehinguosalised, kes saavad
infoslisteemide andmevahetuskihi (X-tee) kaudu Oiguse juurdepaasuks osalejate ja notari
poolt digitaalselt allkirjastatud dokumendile. Kaesolev notariaalakt on Lepinguosalistele
kattesaadav portaalides www.notar.ee ja www.eesti.ee. Lepinguosalistel on 6igus nduda
paberil arakirja valjastamist.

6.3. Notariaalakti tdestaja esitab lepingu Uhe kinnitatud arakirja kinnistusosakonnale koos
punktides 2.2.5. ja 2.2.6. nimetatud ndusolekutega.




6.4. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tdestajat vajadusel
esitama kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse
korral kaesolevas lepingus taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on kooskdlas
Lepinguosaliste taotlustega.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.  Tehinguvaartus vastavalt notari tasu seaduse §-le 3, 4, 5, 6 Ig 1, 8 on kinnistute
jagamisel 16 721 eurot ja 7078 eurot, kokku 23 799 eurot ja lepingu muutmisel 1672,10 eurot
ning 707,80 eurot, kokku 2379,90 eurot.

7.2. Notari tasu seaduse kohaselt on ette nahtud notari tasu:

7.2.1. Lepingu tbestamise eest §-de 22, 23, 25, kohaselt 94,60 + 38,20 = 132,80 eurot,
millele lisandub kaibemaks (24%) 31,87 eurot, kokku 164,67 eurot.

7.2.2.Kaugtoestuse eest § 2 Ig 2" kohaselt 20 eurot, millel lisandub kaibemaks (24%) 4,80
eurot, kokku 24,80 eurot.

7.3.  Kinnistu jagamise eest on riigildivuseaduse §-de 80, 347 ja 349 kohaselt ette nahtud
riigildiv 5,50 eurot ja 3 eurot (tehinguvaartus 16 721 eurot ja 7078 eurot).

7.4.  Notari tasu ja riigildivu tasub Ostja.

7.5. Notari tasu tasutakse notariblroos sularahas v6i maksekaardiga voi Ulekandega
kolme (3) t66péeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest lGlekandega notari arvelduskontole.
Notari tasu tasutakse notaribliroos sularahas voi maksekaardiga vdi kolme (3) té6paeva
jooksul arvates lepingu sdlmimisest Ulekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti
tGestajal on Oigus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid
dokumente ja notariaalakti arakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu maksmise
arved kuuluvad taitmisele taitemenetluse seadustiku alusel. Vastavalt notari tasu seaduse §-
le 38 Ig 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu tasumisel
solidaarselt.

7.6. Riigildiv tasutakse Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumisel margitakse
maksedokumendile selle toimingu nimetus, mille eest riigildiv tasutakse, voi viide
riigildivuseaduse riigildivumaara kehtestavale séttele, krediidiasutuse kaudu riigildivu
tasumisel ka viitenumber. Riigildivu tasumisel teise isiku eest margitakse ka selle isiku nimi.
Kinnistusraamatu toimingu eest riigildivu tasumisel ndidatakse maksedokumendil &ra ka
puudutatud Kkinnistu registriosa number, selle puudumisel aga katastritunnus VvGi
kinnistamisavalduse notariaalse kinnitamise voi tdestamise number. Notariaalakti tdestaja on
selgitanud riigildivu tasumata jatmise tagajargi.

Kéesolev notariaalakt on Lepinguosalistele enne allkirjastamist notariaalakti tdestaja poolt
videosilla vahendusel I&bivaatamiseks esitatud, see on notariaalakti tdestaja poolt
Lepinguosalistele ette loetud, notariaalakti sisu ja Oiguslikud tagajarjed on selgitatud ja
notariaalakt on Lepinguosaliste poolt heaks kiidetud.

Lepinguosalised ja notar allkirjastavad kdesoleva notariaalakti digitaalallkirjaga.



